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OPIS TECHNICZNY
DO ROBOT REMONTOWYCH
DLA NADLESNICTWA SZUBIN
W MIEJSCOWOSCI DROGOSLAW 1

. Inwestor: Nadlesnictwo Szubin

Adres inwestora: Szubin Wies 52
89-200 Szubin

. Adres inwestycji: Smolniki 24, gm. Szubin;
4.
5.

Podstawa opracowania: umowa zawarta z inwestorem, numer SA.270.7.2.2022

Przedmiot inwestycji:

Remont istniejgcego budynku mieszkalnego, gospodarczego, garazowego i
magazynowego.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg ,Prawo budowlane” (ustawa z dnia 7 lipca 1994r z
poz. zm.) przewidziane prace nie wymagajg pozwolenia na budowe. Nie wymagajg
réwniez zgtoszenia do wiasciwego organu.

5.1.

Opis stanu istniejgcego budynkow

1) RODZAJ BUDYNKU: MIESZKALNY
llo§¢ kondygnacji: 3 w tym 2 naziemne

Rodzaj konstrukcji: Budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym,
murowany, strop nad piwnicg zelbetowy, nad parterem: drewniany, budynek
czesciowo podpiwniczony, dach wielospadowy, konstrukcja dachu: drewniana,
deskowanie petne na dachu, pokrycie blachodachdéwksg; stolarka okienna
czesciowo PCV, czesciowo drewniana.

Instalacje wewnetrzne: w budynku znajduje sie instalacja c.o., instalacja wody
cieptej i zimnej, kanalizacji oraz elektryczna.

Na =zatgczonej dokumentacji przedstawiono inwentaryzacje istniejgcego
budynku (parteru i poddasza).

Dane techniczne budynku mieszkalnego:

Powierzchnia zabudowy: 136,28 m?

Powierzchnia uzytkowa: 173,91 m? + powierzchnia piwnicy 10,0m?

Kubatura: 596,55 m3

W zwigzku z projektowanym remontem dane techniczne budynku nie ulegng
zmianie.



2) RODZAJ BUDYNKU: GOSPODARCZY
llo§¢ kondygnaciji: 2 naziemne

Rodzaj konstrukcji: Budynek gospodarczy parterowy z poddaszem uzytkowym,
murowany, stropy drewniane, dach dwuspadowy, konstrukcja dachu:
drewniana, pokrycie papg; stolarka okienna i drzwiowa drewniana.

Instalacje wewnetrzne: w budynku znajduje sie instalacja elektryczna.

Na zatgczonej dokumentaciji przedstawiono inwentaryzacje elewacji budynku.

Dane techniczne budynku gospodarczego:

Powierzchnia zabudowy: 88,28 m?

Powierzchnia uzytkowa: 140,48 m?

Kubatura: 403,89 m3

W zwigzku z projektowanym remontem dane techniczne budynku nie ulegng
Zmianie.

3) RODZAJ BUDYNKU: GARAZOWY
llos§¢ kondygnacji: 1 naziemna

Rodzaj konstrukcji: Budynek garazowy parterowy, murowany, stropodach
zelbetowy, dach jednospadowy, pokrycie papg; stolarka drzwiowa metalowa.
Budynek nie jest wyposazony w instalacje.

Na zatgczonej dokumentacji przedstawiono inwentaryzacje elewacji budynku.

Dane techniczne budynku garazowego:

Powierzchnia zabudowy: 52,14 m?

Powierzchnia uzytkowa: 40,40 m?

Kubatura: 179,88 m3

W zwigzku z projektowanym remontem dane techniczne budynku nie ulegng
Zmianie.

4) RODZAJ BUDYNKU: MAGAZYNOWY
llo§¢ kondygnacji: 1 naziemna

Rodzaj konstrukcji: Budynek magazynowy parterowy, murowany, stropodach
zelbetowy, dach jednospadowy, pokrycie papg; stolarka drzwiowa metalowa.
Budynek nie jest wyposazony w instalacje.

Na zatgczonej dokumentacji przedstawiono inwentaryzacje elewacji budynku.

Dane techniczne budynku magazynowego:

Powierzchnia zabudowy: 18,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 13,85 m?
Kubatura: 39,60 m3



5.2.

W zwigzku z projektowanym remontem dane techniczne budynku nie ulegng
zmianie.

Zakres projektowanego remontu.

1) Zakres rob6t w budynku mieszkalnym obejmuje:

. Miejscowa naprawa tynkow i gtadzi scian wewnetrznych i sufitow, malowanie

wszystkich pomieszczen. Sciany w pomieszczeniach pomalowaé farbg
akrylowg barwiong fabrycznie wg dostepnego wzornika producenta (kolory
pastelowe), w pomieszczeniach wilgotnych stosowac¢ farby specjalnego
przeznaczenia (np. lateksowe); w nieogrzewanych wiatrotapach malowanie
farbg elewacyjng; iloS§¢ powitok malarskich dostosowa¢ do uzyskania
pozgdanego efektu (powierzchnia bez smug i przeswitow o jednolitej barwie).

. Demontaz boazerii drewnianej w kancelarii, wykonanie tynkéw w systemie

suchej zabudowy i gtadzi, malowanie.

. Boazeria na parterze i poddaszu czesci mieszkalnej: szlifowanie i lakierowanie

. Remont wszystkich podtég na poddaszu budynku. Polegaé on bedzie na

zerwaniu istniejgcych poditdég z paneli podtogowych, desek drewnianych lub
ptytek ceramicznych. W fazience nowe podtogi wykonane bedg z ptytek
ceramicznych. W pozostatych pomieszczeniach z paneli podtogowych. Pod
panele podtogowe nalezy zastosowac folie + podktad. Tam, gdzie istniejgcg
podioga sg deski drewniane przewidziano wykonanie podktadu z
wypoziomowanych ptyt OSB gr. 22mm na istniejgcych legarach drewnianych.

. Remont tazienek na parterze i na pietrze. Remont bedzie obejmowat skucie

istniejgcych piytek ze $cian i z podtég. Nastepnie projektuje sie wyréwnaé
istniejgce Sciany przez natozenie warstwy tynku a nastepnie utozone zostang
ptytki ceramiczne na warstwie kleju. Ptytki ceramiczne na Scianach do petnej
wysokos$ci. W fazience na parterze wykonaé ogrzewanie podtogowe. W zakres
remontu tazienek wchodzi takze wymiana armatury sanitarnej:

a) Wc na parterze — wymiana umywalki, ustepu.

b) tazienka na parterze — wymiana umywalki, ustepu, prysznica.

c) tazienka na pietrze — wymiana umywalki, ustepu, wanny w zabudowie

Wymiane wewnetrznej stolarki drzwiowej na poddaszu wraz z oscieznicami na
drzwi firmy PORTA badz rownowazne po uzgodnieniu z Inwestorem. Drzwi
ptytowe, petne lub oszklone, pokryte obustronnie ptyta profilowang i okleing
drewnopodobng z rysunkiem drewna. Drzwi do pomieszczen sanitarnych — z
tulejami wentylacyjnymi. Oscieznice drewniane w kolorze skrzydfa z listwami
maskujgcymi.



10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

Wymiane drzwi zewnetrznych wejsciowych, (poza drzwiami do kottowni). Drzwi
z klejonego drewna sosnowego, ocieplone, oszklone, fabrycznie wykonczone
lazurg ochronna w kolorze brgzowym, z o$cieznicg drewniang, kompletem okué¢
i uszczelek.

Wymiana drzwi balkonowych na drzwi PCV z przeszkelniem.

Malowanie istniejgcej stolarki okiennej drewnianej wraz z wykonaniem drobnych
napraw (wymiana klamek tam gdzie to potrzebne, regulacja, itp.) oraz wymiana
parapetow wewnetrznych na drewniane.

Remont schoddéw drewnianych wraz z balustradg - szlifowanie oraz
lakierowanie.
W pomieszczeniach piwnicy - skucie tynkow oraz wykonanie nowych tynkow

cementowo-wapiennych, malowanie. Przekucie otworu wentylacyjnego przez
Sciane zewnetrzng.

W pomieszczeniu kottowni — miejscowa naprawa tynkéw, malowanie.

Instalacja elektryczna — wymiana wigcznikow oraz gniazd elektrycznych,
montaz podlicznika energii w czesci stuzbowe;.

Taras na poddaszu — wymiana obwodowej warstwy ptytek ceramicznych,
demontaz pozostatych ptytek pionowych i wykonanie zamiast nich
wykonczenia z obrobki z blachy powlekanej w kolorze brgzowym, konserwacja
balustrady metalowej oraz podbitki drewnianej, odmalowanie elewaciji sciany
na tym tarasie.

Taras na parterze — miejscowa naprawa oktadziny z ptytek ceramicznych.
Montaz instalacji sygnalizacji wlamania w pomieszczeniach na parterze.

2) Zakres robé6t w budynku gospodarczym obejmuje:

. Czyszczenie elewacji z zielonego nalotu.

Malowanie stolarki drzwiowej drewniane;.
Wymiana rur spustowych na tylnej elewacji budynku.

Montaz poreczy schodow wewnetrznych o dtugosci 2,5m.

3) Zakres rob6t w budynku garazowym obejmuje:

. Miejscowa naprawa tynkdw zewnetrznych, natozenie warstwy siatki zbrojgcej

zatopionej w kleju, wykonanie wyprawy elewacyjnej o strukturze baranka oraz
malowanie.



. Malowanie bram garazowych, naprawa mocowania oscieznic bram
garazowych: zwiekszenie ilosci punktow mocowan, uszczelnienie .

. Montaz orynnowania.

4) Zakres robé6t w budynku magazynowym obejmuje:

. Elewacja frontowa - skucie luznych tynkdw zewnetrznych, natozenie warstwy
siatki zbrojgcej zatopionej w kleju, wykonanie wyprawy elewacyjnej o strukturze
baranka. Malowanie elewacji catosci budynku.

. Montaz orynnowania.

. Naprawa fragmentu opaski betonowej od frontu budynku, wykonanie opaski od
strony elewaciji tylne;.

Opracowat:



Warunki bezpieczenstwa i higieny prac podczas wykonywania prac remontowych.
1. Podstawa opracowania
1.1. Podstawa formalna

Do sporzadzenia lub zapewnienia sporzgdzenia planu bioz zobowigzany jest
kierownik budowy. Plan BIOZ nalezy opracowac w oparciu o:
. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z dnia 10 lipca 2003 roku )
. Rozporzgdzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 26.09.1997r w sprawie
przepisow BHP (DZ. U. nr 129, poz.844),

. Rozporzgdzeniu Ministra Budownictwa i Przemystu z 26.03.1972r (DZ. U. nr
13/72, poz.93),

. Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 1.10.1993r
w sprawie BHP przy eksploatacji, remontach i konserwaciji sieci kanalizacyjnych (DZ.
U. nr 96, poz.437)

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003 w sprawie
szczegotowych warunkéw technicznych dla znakéw i sygnatéw drogowych oraz
urzgdzenh bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkow ich umieszczania na drogach
(Dz. U. Nr 220, poz. 2181 z dn. 23 grudnia 2003 r.).

1.2. Podstawa merytoryczna

Projekt architektoniczno-budowlany remontu budynkow: mieszkalnego,
gospodarczego, garazowego i magazynowego.

2.1. Zakres robot

W trakcie remontu przewiduje sie wykonywanie nastepujgcych robot:

Uwaga: rodzaj, sposob wykonania i zabezpieczenia nalezy dopasowac¢ do pory

roku, w trakcie ktérej roboty beda wykonywane.

- remont podtdég na poddaszu,

- rozbidérka podtdg z desek, wykonanie izolacji i posadzek betonowych, montaz paneli
podtogowych, ptytek ceramicznych,

- remont tazienek na parterze i na pietrze wraz z wymiang armatury sanitarnej,

- wymiana oktadzin ceramicznych $ciennych w WC i tazience,



- wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej na poddaszu,

- remont Scian i sufitow

- miejscowa naprawa gtadzi gipsowych, malowanie,

- demontaz boazerii drewnianej w kancelarii,

- wymiana drzwi wejsciowych (poza drzwiami do kottowni) oraz balkonowych,

- malowanie i drobne naprawy stolarki okiennej drewnianej, wymiana parapetow
wewnetrznych,

- remont drewnianych schodéw wewnetrznych,

- remont tarasu poddasza,

- wymiana wigcznikow i gniazdek na parterze i poddaszu,

- montaz instalacji alarmowej na parterze budynku mieszkalnego,

- skucie tynkéw wewnetrznych w piwnicy, wykonanie nowych, malowanie.
- remont elewacji budynkow: gospodarczego, garazowego i magazynowego, montaz
brakujgcego orynnowania.

2.2. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét

budowlanych

Do elementéw mogacych stwarzac zagrozenie podczas realizacji robét naleza:
- montaz i roboty prowadzone na rusztowaniach i przy uzyciu sprzetu budowlanego,

- roboty prowadzone przy uzyciu urzgdzen elektrycznych,

- roboty spawalnicze,

- transport materiatow wielkogabarytowych bedzie sie odbywat przy pomocy dzwigu
samojezdnego ustawionego na podworku posesji, caty teren bedzie oznakowany i
wygrodzony, pracownicy przeszkoleni, zas komunikacja pracownikoéw z operatorem
bedzie sie odbywata przy pomocy tgcznosci radiowej. Wejscie do budynku bedzie
wygrodzone.

Podczas wykonywania ciecia elementow stalowych przy uzyciu palnikow
gazowych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na aby nie zaprészy¢ ognia i nie nastgpito

oparzenie pracownikow.

2.3. Opis zadan wykonawcy oraz wszystkich podwykonawcow realizacji budowy

- szkolenie i instruktaz pracownikow,



- rozmieszczenie maszyn i zmechanizowanych urzadzehn budowlanych =z
uwzglednieniem optymalnych warunkéw bhp,

- odprowadzenie wody opadowej od toréw, droég i dziatek przeznaczonych na

sktadowanie wyrobow i materiatow budowlanych,

- oSwietlenie placu budowy i poszczegodlnych stanowisk pracy,

- zaprojektowanie i wykonanie oraz utrzymanie w stanie gwarantujgcym bezpieczng
eksploatacje drog, przejazdéw, przejs¢, placow i parkingdbw z ustaleniem ich
szerokosci, spadku nawierzchni, oswietlenia itp.

- skfadowanie materiatbw wyrobéw i prefabrykatow oraz materiatow tatwo
palnych,pednych, wybuchowych itp.

- pomieszczenia administracyjno — gospodarcze, socjalno — bytowe, higieniczno —
sanitarne dla potrzeb wszystkich pracownikéw budowy,

- zabezpieczenie od wytadowan elektrycznosci atmosferycznej, zabezpieczenie przed
porazeniem prgdem elektrycznym,

- ogrodzenie i strzezenie placu budowy,

- na budowie bedzie znajdowac sie apteczka ( zaplecze ) oraz gasnice ( zaplecze). W
razie pozaru ewakuacja odbywac sie bedzie istniejgcymi drogami a z pomieszczen
istniejacymi wyjsciami (bramy garazowe, drzwi).

Pracownik nowoprzyjety przechodzi szkolenie wstepne podstawowe i stanowiskowe

prowadzone przez kierownika budowy lub upowaznionego kierownika robét, natomiast

pracownik juz zatrudniony przechodzi szkolenie stanowiskowe.

2.4. Zasady postepowania podczas wystgpienia zagrozenia:

- Ocena zdarzenia, podjecie dziatania przez kierownika robat,
- Wezwanie pomocy fachowej ( lekarza ) przez kierownika robaot,

- Poinformowanie natychmiast kierownika budowy przez kierownika robét,

- Wszyscy pracownicy majg obowigzek stosowania srodkéw ochrony osobistej
zabezpieczajgcych przed zagrozeniami takich jak: kaski, odziez robocza i ochronna,
okulary ochronne i rekawice.

- Nadzor nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi odbywa sie bezposrednio przez

brygadziste lub kierownika robot.



- Zagospodarowanie placu budowy i zaplecza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami.
- Oznakowanie robot zgodnie z zatwierdzonym projektem organizacji ruchu na

czasbudowy.

- Wyznaczenie punktu pierwszej pomocy z apteczka.

2.5. Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz
dokumentéw niezbednych do prawidiowej eksploatacji maszyn i innych
urzadzen technicznych.

- Dokumentacja techniczna bedzie przechowywana w biurze kierownika budowy i

kierownika robot.

- Elektronarzedzia przechowywane bedg na zapleczu budowy.
- Dziennik budowy i dokumentacja budowy w zakresie BHP: w biurze kierownika

budowy:
a) szkolen wstepnych na stanowiskach pracy w biurze kierownika budowy
b) szkoleh podstawowych i okresowych w siedzibie firmy.
Dokumentéw dotyczgcych dopuszczenia do eksploatacji maszyn i urzadzen

podlegajgcych dozorowi technicznemu w biurze kierownika budowy.

Opracowat:



OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust.3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (jednolity

tekst Dz. U. z 2020 poz. 1333)

OSWIADCZAMY

Ze projekt budowlany: REMONTBUDYNKU MIESZKALNEGO W LESNICTWI[E
JAKTORKA NA DZIALCE NR 3046/1 W MIEJSCOWOSCI
SMOLNIKI GDZIE IIWESTOREM JEST NADLESNICTWO

SZUBIN

Zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

PROJEKT BUDOWLANY

BRANZA PROJEKTANT

NR UPRAWNIEN

PODPIS

ARCHITEKTURA mgr. inz.
TADEUSZ
TYLKA

NN-8345/47d/81

w specjalnosci
architektonicznej bez
ograniczen




